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REPUBLICA DE PANAMA
ORGANO JUDICIAL
JUZGADO PRIMERC AGRARIO DE LA PROVINCIA DE CHIRIQUI

SENTENCIA No.103

DAVID, TREINTA -30- DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE -2019-

VISTOS:

Para dictar Sentencia de primera instancia ingresé al Despacho del Juez el proceso

ordinario de prescripcion adquisitiva de dominio agrario promovido por NIXIA DAMARIS
BOSQUZ ESPINOSA DE FISTONIC en contra de OTOK HVAR, INC.

ANTECEDENTES

PRIMERD: = demandente NYXIA DAMARIS BCSQUZ ESPINOSA DE FISTONIC
por intermeaic e 2 apoderado judical Lizenciado Antonio Osoric Abreqs soicita se
feconoca Jque por prestriplidn adauisitiva extraordmaria de dorninio ha adquirido ia finca
No0.3022 con codico de ubicacion 4404 y una superficie de 8 hectareas, la finca No.4012
cédiga de ubicacidn 4404 de 5 nectdreas ubicadas en Nueva Suiza, Corregimiento de Cerro
Punta, Distrito de Bugaba porgue las han poseido por mas de 15 aios con animo de dueho,
en forma pacifica publica, irinterrurnpidamente, de buena fe y justo titulo, en la primera de
cllas ha real zado construccion de campamento con letrina, una pequena cantera de arena,
esta rodeada ‘e dreas verdes para conservacion ecologica de la fauna y flora tipica del lugar,
donde hay arboies maderables como el Guayabo, Bambito, Cedro, cenizo desde hace mas de
17 afios, también las 2reas cuitivables mecanizadas pare los rubros de papa, cebolla, lechuga,

repolio, brocoli, desde 1957, ademas un sistema de riego moderno con mangqueras y
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aspersores que datan de 1997; en la segunda finca tiene construido tres cabafias amuebladas
para alquiler como actividades comerciales las cuales han sido remodeladas y administradas
por ella, el drea social, una residencia principal, la naturaleza por estar al lado del Rio Chiriqui
Viejo, hay arboles de limdn persa, cipres, el drea se mantiene y desarrolla ecologicamente;
hay una bodega para almacenar productos cosechados para la distribucion y venté. depdsito
de herramientas y agroquimicos, area de taller y garajes; un invernadero para lechuga
hidroponica; por ello ha poseido los terrenos con animo de dueo, de buena fe y iusto titulo
desde antes de 1997, por lo que solicita se le reconozca el derecho de prescripcion

adquisitiva de dominio (fs.334).

SEGUNDO: Mediante Auto N°709 de 13 de octubre de 2017 se admitio la demanda y
se corrio traslado a la demandada quien por intermedio del Licenciada Maria Jazmin Serrano
Nieto presenta la contestacion pero vencido el respectivo término judicial. Y mediante auto
no.92 de 20 de febrero de 2018 la intervencion del tercero coadyuvante Mate Fistonic

Bosquez.

Debemos precisar que esta demanda fue presentada en primera instancia en la
jurisdiccion civil el 18 de marzo de 2015 y correspondio al Juzgado Segundo del Circuito
Civil de Chiriqui la tramitacion del mismo quien mediante auto no.439 de 3 de mayo de 2017
considera que el proceso corresponde a la jurisdiccion agraria y lo remite en consulta a la
Sala Primera de lo Civil de la Corte Suprema quien resuelve el 18 de julio de 2017 y dispone

que sea el Juzgado Agrario el que conozca del proceso.

En la audiencia preliminar del 5 de marzo de 2018 no hubo posibilidad de mediacion
entre las partes, en este acto se establece que los hechos a probar es el ejercicio de la
posesion y ocupacion del predio con animo de dueifio cumpliendo los requisitos

|

para adquirir las mismas por prescripcion. }

\
En la audiencia de fondo realizada el 24 de noviembre de 2018 se practicaron las
pruebas testimoniales de ambas partes, la presentacion del informe pericial y las

argumentaciones finales. |

Siendo asi que el Licenciado Antonio Osorio Abrego argumenta que Nixia ha poseido y
ocupado las fincas con animo de duefio, buena fe, justo titulo por lo que se le debe reconocer
la prescripcion, ha sido por mas de quince anos ininterrumpidamente, tiene derecho a que se

inscriba a su nombre las fincas, se han presentado un conjunto de fotografias que segun el

?_Jurgndo Primero Agrario de Chirigul,
Sentencia No. 108


aigb
Resaltado

aigb
Resaltado

aigb
Resaltado


articulo 875 del Codigo Judicial son elementos probatorios viables, no\ﬁénféiﬁdimpugnados,
tienen plena validez, las distintas facturas son viables no han sido impugnadas segun la ley,
OTOK HVAR es una sociedad anonima, es un ente mercantil, todos sus actos son regulados
por el Cédigo de Comercio, por lo que las facturas son vélidas por ser actos de comercio,
todos los informes ubican la misma finca, los mismos linderos, la pretension esta plenamente
probada; los testimonios acreditan lo expuesto; se ha demostrado plenamente que Mate
Fistonic no es el firmante de ese contrato de arrendamiento, no se encontraba en el lugar
donde se firmd, por lo que es falso ese documento, ademas ese contrato debid constar por
escritura publica; no hay relacion de parentesco entre la sociedad y Nixia pordue es una
sociedad, el acto de mera tolerancia no puede haber de Otok Hvar.
'

La Licenciada Marfa Serrano argumenta que aun no han transcurrido los quince afios,
ella estaba alli cuando estaba vivo su esposo, porque Otok Hvar adquirid las fincas en el afio
2001 y estaba vivo el esposo; los testigos se contradicen en cuanto al lugar de residencia de
Mate Fistonic; no conocen la ubicacion ni determinar las fincas, ni colindantes, fueron
inducidos en sus respuestas por el abogado; Otok Hvar realiza las diligencias para la
concesion de agua, no hubo oposicion de Mate Fistonic cuando se hicieron esos tramites en
las fincas; Mate firmd el contrato ante un notario plblico en Panamd; no se han podido
sustentar los hechos de la demanda.

Concluida esta fase corresponde al Tribunal emitir la decision haciendo un valoracion
de los medios de prueba segun la sana critica, aplicando a logica y la experiencia para llegar
al convencimiento de los hechos probados, los dictdmenes periciales conforme a su ldgica
cientifica y demas elementos de conviccion en el proceso, recordando a las partes que la
funcion del juzgador consiste en analizar, evaluar y valorar las pruebas que ambas partes
aporten y prueben en el proceso, para asi arribar a una conclusion, en base a estricto
derecho, y en razon de que no han presentado acuerdo relacionado al conflicto segin lo
observado en la audiencia de fondo, no obstante el tiempo prudencial que se ha excedido.

HECHOS PROBADOS

PRIMERO: Esta probado que las finca #4012, Cddigo de ubicacion 4404 con una
superficie de 5 hectéreas y finca #3022 codigo de ubicacion 4404 con una superficie de 8
hectareas todas del Corregimiento de Cerro Punta, Distrito de Bugaba, Provincia de Chiriqui
son propiedad de OTOK HVAR INC., desde el 17 de abril de 2001 por comprfj a MATD
FISTONIC.
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SEGUNDO: No esta probado que la ocupacion o tenencia de las fincas por NIXIA
DAMARIS BOSQUEZ DE FISTONIC sea con animo de duefio. Esta probado que su
ocupacion es por mera tolerancia o consentimiento de OTOK HVAR INC quien no ha
abandonado la posesion de las fincas, en razon de que los representantes legales anterior y
actuales son parientes de Matij Fistonic fallecido el 26 de diciembre de 2005 quien a su vez

era el propietario de las fincas y esposo de la demandante que ahora pretende adquirir por
prescripcion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO: En el presente caso el origen de la reclamacion lo constituye el derecho a
reclamar que se reconozca la adquisicion de una finca en virtud de ocupar la misma por mas

de quince anos sin oposicion del propietario desde 1997, pero ademas con justo titulo y de
buena fe.

Ahora bien, siguiendo la norma general, se aplica de igual forma el contenido del
articulo 784 del Codigo Judicial que sefiala que incumbe a las partes probar los hechos o
datos que constituyen el supuesto de hechos de las normas que les son favorables, en
consecuencia, debe el demandante probar su pretension, por consiguiente, la funcion del

juzgador consiste en analizar, evaluar y valorar las pruebas que ambas partes aporten y

prueben en el proceso, para asi arribar a una conclusion, en base a estricto derecho.

YArticulo 784: Incumbe a las partes probar los hechos o datos que
constituyen el supuesto de hecho de las normas gue les son favorables.

No requieren prueba los hechos afirmados por una parte y admitidos por la
contraria, respecto a los cuales la Ley no exige prueba especifica, los hechos
notorios; Ios que estén amparados por una presuncicn de derecha, y el
derecho escrito que rige en fa Nacion o en los Muriciplos.

Los hechos daramente reconoctdos en el curso del proceso por la parte
adversa, no requieren pruebas,’a

"La carga de la prueba, consiste en una regla que le crea a la
partes una autorresponsabilidad, para que acrediten los hechos
que le sirven de supuesto a las normas juridicas cuya aplicacion
reclamen y que, ademds, le indica al Juez como debe fallar
cuando no aparecen probados tales hechos. (PARRA QUIANO,
Jairo, Manual de Derecho Probatorio, Ediciones Libreria del
Profesional, 49 edicion, Colombia, 1994, pag. 47)"
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En este sentido tratandose del reconocimiento de derecho de posééiéd."s\ti)‘tire un bien
real debidamente inscrito a nombre de OTOK HVAR, INC, resulta fundamental que NIXIA
DAMARIS BOSQUZ ESPINOSA DE FISTONIC acredite el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 157 del Codigo Agrario, en el sentido que la posesion haya sido
publica, pacifica no interrumpida durante un periodo de tiempo de mas de 10 afios con buena

fe y justo titulo o mas de 15 afios sin la exigencia de buena fe y sin justo titulo que es la
prescripcion extraordinaria.

En este orden, como premisa le corresponde a este tribunal determinar, si
efectivamente se ha dado cumplimiento a las exigencias contenidas en el articulo 158 del
Codigo Agrario, es decir, que la demandante ha ejercido directamente los actos de posesion

de la fincas, que han sido eficientes y racionales en cuanto a la produccion.

A proposito de la prescripcion invocada por el sefior NIXIA DAMARIS BOSQUZ
ESPINOSA DE FISTONIC es relevante transcribir los articulos 423 vy 155 Cddigo Civil y
Caodigo Agrario respectivamente.

"Articulo 423. La posesion se adgquiere por la ocupacion material de la cosa o
derecho poseido, por el hecho de quedar €stos sujetos a la accion de nuestra
voluntad, o por los actos propios y formalidades legales establecidas para
adguirir tal derecho”.

"Articulo 155: Se consideran actos posesorios agrarios unicamente los que,
sujetos a una secuencia determinada, desembocan forzosamente en la
explotacion economica, efectiva y racional del bien.

No constituyen actos posesorios, por si solos, los que realizados en el bien no

conlleven como fin inmeciato la produccion, como el amojonamiento, corte de

madera, cercado y limpleze del predio y otros de igual significacion".
1

Aunado a ello en materia de posesion agraria la normativa especial requiere que la
actividad de hecho que se ejerce, sobre un bien de naturaleza productiva, y que conlleva el
ejercicio continuo o explotacion econdmica, efectiva y racional, con la presencia de un ciclo
bioldgico, vegetal o animal, ligado directa o indirectamente al disfrute y uso sostenible de los
recursos naturales, siendo un ejercicio de forma directa y personal. (Articulos 150, 151 del

Cadigo Agrario)

Para acreditar esta circunstancia el demandante NIXIA DAMARIS BOSQUZ
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ESPINOSA DE FISTONIC presenta como pruebas diversas fotografias del predio (fs.13-
32), certificado de existencia y representacion legal de OTOK HVAR, INC. (fs.33, 346),
certificacion del Registro Publico de las fincas #4012 y #3022 de OTOK HVAR, INC (fs.
126), diversas facturas (fs.34-49), diversos recibos de energia eléctrica a su nombre (fs.50-
108), diversas facturas (fs.109-112), diversas facturas (fs.407), testimoniales e inspeccion.

ROSE MARY WORTHINGTON TAYLOR nacida el 14 de octubre de 1972, residente
en Nueva Suiza, conoce a Nixia desde hace muchos afios, no son familia, sélo trato comercial
y amistad, hace treinta y cuatro anos que la conoce, Nixia reside alli en la casa donde
estamos, se dedica a la agricultura y las cabafias que se alquilan, la actividades agricolas
las hacia Nixia con su esposo hace muchos afnos, (indica cuales son las areas que ve se
hacen los cultivos), los colindantes; conoce a Mate Fistonic hijo desde nifito, ayuda a la
senora Nixia, como el administrador de la finca; conocié a Mateo Fistonic que eso era su
finca y su familia vivio toda la vida alli, como esposo de Nixia; hace como doce afios

que fallecié Matij, conoce a Eni Beros, creé que era prima de Matij Fistonic, Maritza Fistonic
Ia conoce es tia de Mate Fistonic.

CELESTINO ROBLES (01:02:50 cd)nacido el 5 de diciembre de 1959, residente en
Cerro Punta, conoce a Nixia hace treinta afos, como en el 2001 que €l llego a trabajar por
alli, y trabaja en sociedad con ella en las legumbres, Nixia vive alli en la casa, hace cultivos y
el alquiler de las cabafas, no sabe cual es el area de la finca, sabe los colindantes, le consta
porque tiene muchos afos, conoce a Mate Fistonic desde hace afios, es como el
encargado de los cultivos como el administrador, no sabe desde cuando, puede ser
como unos cinco ainos aproximadamente, antes era la sefiora Nixia; conocié a Matij
Fistonic que eso era de él y que vivio alli con la sefiora Nixia; no conoce a Eni Beros de

Garrido, ni a Maritza Fistonic; la finca es de Nixia porque es viuda de Matij.

ADAIAS GONZALEZ LEZCANO (01:14:25 cd)nacido el 15 de febrero de 1947,
residente en Volcan Barriada La Fuente, conoce a Nixia hace mucho tiempo desde 1964, ella
se casd con Mateo Fistonic como en 1978, y residieron alli en Nueva Suiza, siempre vio a
Nixia con Mateo trabajando en las actividades agricolas, también se dedicaban al
alquiler de cabanas, conoce a Mate Fistonic hace anos desde que era muy‘ pequeno,
trabaja con su mama que le administra la finca le ha dicho Mate eso, lo ha vi§to que le
ayuda; siempre tuvo conocimiento que Mateo era el propietario de la finca, ha
escuchado que ahora hay un litigio en la finca; el seiior Matij fallecié en |el 2005,

después a estado pendiente de la finca la sefiora Nixia en conjunto con su hijo que
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le ayuda; conoce a Maritza Fistonic de Beros, era cuilada de Nixia Espinosa, y es
tia de Mate y hermano de Matij Fistonic padre.

BERENICE MORALES SALDANA (01:28:10 cd)nacida el 5 de junio de 1963,
residente en Volcan, conoce a Mate Fistonic desde que nacid, igualmente a Matij Fistonic
quien murio en el 2005, se hicieron unos actos religiosos del 5 de enero el 13 de enero, Mate
estuvo en los novenarios todos los dias, conoce las fincas que eran de Mateo Fistonic y
ahora de su esposa, hace treinta y ocho anos, Mateo en la agricultura y Nixia en las
cabanas, ahora esta Nixia y su hijo que la ayuda, conoce a Maritza Fistonic de Beros
que es tia de Mate Fistonic, y madre de Eni Beros, y Nixia es cufiada de Maritza; no
conoce el drea alta de la finca, solo el area de las cabafas, cerca del rio, Mateo era

agricultor en esas fincas y Nixia siempre se encargaba de las cabanas.

ALEXIS MIRANDA MARTINEZ (01:37:45 cd)nacido el 20 de diciembre de 1954,
residente en Volcan, reconoce los documentos visibles a fojas 405 del expediente," conoce a
Nixia como del ano setenta y dos, conoce los colindantes de la finca, desde el afio 1982 iba a
comprar productos al difunto Mateo Fistonic quien fallecié en el 2005, y en el 2006 la
esposa Nixia se encarga de la finca, y de las cabanas, €l se encarga de'hacer los
arreglos de las cabafias (electricidad, diversos arreglos), conoce a Mate Fistonic desde
pequeno, solo sabe que vive en David, cree que es el encargado de administrar los peones;
no sabe de numeros de fincas ni de superficie; conoce a Maritza que eran hermano de
Mateo Fistonic, y tia de Mateo Fistonic.

ALVINIO VARGAS (01:48:12cd)nacido el 18 de diciembre de 1943, residente en
Guaca Abajo, conoce a Nixia desde 1982 y al difunto Mateo, son vecinos, siempre pasa por la
finca, son amigos, Nixia vive alli mismo en la casa donde estamos, ella se dedica a la
agricultura y las cabafiitas, la ve vigilando los trabajos, murié el sefior y siempre la ve en los
trabajos, Mate vive en David en la entrada de San Carlitos, lo ve con los peones, en el tractor,
fumigando, piensa que dofia Nixia es la que da las ordenes a los peones, los pagos, Mate
también administrando y dando las ordenes; si murié el sefior entiende que quedod a
cargo la esposa como propietaria; conoce poco a la seiiora Maritza Fistonic que

era hermana de Mateo y cunada de Nixia.

LESLIE ESPINOZA NUNEZ (01:58:10 cd)nacido el 4 de junio de 1983, residente en
Volcan, conocié a Matij papa de Mate Fistonic, el sefor murié el 26 de diciembre de 2005;

participo en los actos religiosos del 5 al 13 de enero de 2006 en los novenarios, todos los
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dias; sabe que alli estuvo presente todos los dias Mateo Fistonic como hijo como va a faltar a
los rezos del padre.

El Tercero Coadyuvante Mate Fistonic Bosquez aporta como pruebas copia del contrato
de arrendamiento celebrado con OTOK HVAR, INC (fs.14), nota del 4 de diciembre de 2015
firmada por Gloria Campos de Gonzdlez y Adaias Gonzélez certificacion que ‘ hubo un
novenario del difunto Matij Fistonic del 5 al 13 de enero de 2006 con sus hmiliarés (fs.15),
copias simples de documentos varios (fs.16-20) ‘

ALEJANDRO ALVARADO DE PUY (02:02:10 cd)nacido el 8 de octubrelde 1981,
residente en Volcan, conoce a Mateo Fistonic desde que estaba pequeno y al padre, quien
fallecié el 26 de diciembre de 2005, los novenarios se hicieron alli en la casa el 5 de enero y
terminaron el 13 de enero, estuvo presente Mateo, lo sabe porque lo acompafio esos dias;

conoce a Eni como prima de Mateo, Maritza era hermana del difunto Matij
Fistonic.

RODRIGO ATENCIO ESPINOSA (02:07:47cd)nacido el 18 de junio de 1986,
residente en Volcan, conocié a Matij Fistonic quien fallecié el 26 de diciembre de 2005, se
hicieron los novenarios pero no recuerda la fecha solo que fue en enero, estuvo presente
todos los dias, recuerda que Mateo también estuvo todos los dias.

La parte demandada presenta como pruebas copia autenticada del pacto social de
OTOK HVAR INC,, (fs.163), copia autenticada de la escritura publica n0.1931 de 22 de mayo
de 2001 por la cual Global Bank cancela hipoteca a favor de Matij Fistonic y se venden las
fincas #4012 y #3022 a favor de OTOK HVAR, INC,, (fs.168), copia autenticada de contrato
de arrendamiento entre Mate Fistonic y Otok Hvar Inc (fs.172), certificado de nacimiento de
Mate Fistonic Bosquez (fs.173), certificado de matrimonio entre Matij Fistonic y Nixia Damaris
Bosquez Espinosa (fs.174), certificado de defuncion de Matij Fistonic ocurrido el 26
de diciembre de 2005 (fs.175), copia autenticada de la resolucion Ag-0289 de 25 de junio
de 2012 de la Autoridad Nacional del Ambiente para uso de agua en las fincas 4012 y 3022
(fs.190), certificacion del Registro Publico de la finca #3998 a nombre de Nixia Bosquez,
Ingrid Fistonic Bosques y Mate Fistonic Bosques (fs.205), fotografias familiares entnle Fistonic
Bosques y Beros Fistonic (fs.407-410) testimoniales y de inspeccion. |

ORQUIDEA LEDEZMA SERRANO (02:11:50cd)nacida el 18 de septiembre de 1972

residente en Cerro Punta, actualmente corregidora de Cerro Punta, conoce a Otok Hvar desde
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el afio 2014 con la representante legal Eni por unos procesos legales; conoce a Maritza desde
el 2015 bor algunos casos en la corregiduria; las fincas son usadas en agricultura; el conflicto
es desde et 2015, antes no conocié de procesos entre Otok Hvar y Nixia y Mate
Fistonic.

JOAQUIN WONG HERAZO (02:22:00cd)nacido el9_de abril de 1965, residente en
David, conoce a Otok Hvar por su representante Eni Beros desde nifia, conoce a Maritza
esposa de Mateo Fistonic hace afos, conoce las fincas pero no por nimeros cuando estaba el
sefior Mateo Fistonic antes de la invasion en la crisis econdmica; tiene conocimiento que
Mateo Fistonic es el que esta a cargo de la finca, sabe que tienen vinculos familiares Nixia,
Mateo con Maritza y Eni Beros de Garrido.

RAFAEL BEITIA GONZALEZ (02:28:35cd)nacido el 19 de septiembre de 1951,
residente en David, Victoriano Lorenso, conace a Otok Hvar, a Eni y a la senora Maritza, para
el trabaje de la concesién del agua, Mateo fue el que lo llevo a ver las areas, eso fue como en

el 2009-2010 para los tramites de la agua y eso salio como en el 2012; fue la sefiora Maritza
quien e pago.

BORYS JUSTAVINO GAITAN (02:38:10cd)nacido el 23 de marzo de 1967, residente
en San Mateo, David, agrénomo; conoce la finca por asistencia técnica cuando el sefior Mateo
Fistonic participaba de eses proyectos, y que es familia de la sefiora Eni; conoce a la sefiora
Nixia que era esposa del sefior Fistonic, coroce la finca que se usa en las cabarfias de alquiler
y 'a otra para siembra de productos; al que ha visto en la finca trabajando es al hijo
Mate Fistonic, el que administra la finca.

FELIX ALEXANDER MARCUCCI (02:48:16cd)nacido el 22 de julio de 1976,
residente en Cerro Punta, conoce a la sefiora Eni Beros y Otok Hvar, conoce a Nixia y al
asposo Matij Fistonic, el joven Mateo es el que usa la finca; el sefior Mateo, Ivo y
Maritza trabajaron en sociedad cuando estaba en vida; él trabaja con Ivan Beros, alli
en donde estamos no trabaja desde que fallecio el sefior Fistonic y empezaron los
problemas, como que el sefior Mateo tenia unas cuentas con la hermana Maritza de la

sociedad como que no se estaba pagando, en vida el sefor Mate Fistonic estaba alli en la
finca.

En su declaracion de parte demandante NIXIA BOSQUEZ ESPINOSA DE FISTONIC
(02:57:00 cd)nacida el 7 de abril de 1953, residente alli en Nueva Suiza, ella es la duefa
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desde hace 40 afios por su esposo, seglin la sefiora Maritza le hizo un préstamo a su esposo,
pero le dijo que cuando se vende quedamos bien, a raiz de eso Eni y su hermana le dijeron a
sus dos hijos que tenfan que desocupar las fincas por la razén, pero nunca le dijeron cuanto
era la deuda, la deuda es de su esposo con la sefora Maritza por B/170,000.00, ella no
estaba enterada de esas deudas, no estaba enterada de que su esposo habia
traspasado la finca, no se ha podido llegar a un acuerdo a la fecha, ella no sabe
exactamente el arreglo de su esposo con su hermana Maritza, nunca le contaba
nada de eso; su esposo tenia una deuda con el banco; tenia pensado llegar a un
acuerdo para pagar la deuda, pero ellas quieren la tierra, no estaba enterada de que
Otok Hvar hiciera un contrato con su hijo Mate, eso es falso, todos estaban en la casa en los
rezos, nueve dias del velorio; los problemas empezaron hace como tres anos, antes
era todo bien, no le decian nada, que trabajen la finca y paguen poco a poco,
cuando murié su esposo el acuerdo era vender la finca y que se paguen los
B/150,000.00 pero no aceptaron; Mate solo la ayuda porque ella tiene problemas en los
huesos, su hija también la ayuda; las cabafas se alquilan pero no es negocio, eso
estaba alli, ya existian las cabafias cuando se compré la finca, solo han remodelado; ninguno
de Otok Hvar ha ido a pisar eso por alli después que murié Mateo.

La representante legal de Otok Hvar, Inc, ENI BEROS FISTONIC DE GARRIDO
(03:13:10 cd)nacida el 4 de mayo de 1958, residente en Cerro Punta, manifiesta que su
mama Maritza y su papa Ivan Beros ayudaban a su tio Matij con unas deudas con
otros bancos que no era el Global, eran letras de B/25,000.00 todos los afos e iba
a perder las fincas; las fincas las hipoteca con el Global Bank, un dia Nixia les dijo que solo
estaban esperando que el banco los ianzaran y por eso se pago las deudas, hab:ian otros
nsumos (semillas, abonos), se les prestaban los empleados; también se le ayudd e; Mate en
su universidad, no habia para pagar Ias planillas, se le prestaban los equipos; el asunto
empezd luego de los diez afos que se les pidié cuentas, les duele porque son
familias, se le ayudd en el matrimonio a Mate, siempre se les ayud6 a Nixia y su
familia, pero por amor su madre Maritza los ayudaba, pero no quisieron devolver
nada; Matij fue el que dispuso que se traspasara la finca, por ultimo Mateito insultaba a su
madre Maritza; Nixia bien que sabia que su esposo habia traspasado‘la finca; ellos no
querian echar a Nixia a la calle, pero ya son diez afios que son suficientes, se les
permitio estar alli como familia; le se dijo a Mateito que trabajara la finca que haga un
dinero para mas adelante, uno debe ser agradecido y nc hacer las cosas a la fuerza, echar
para adelante con su familia; nadie tiene que cargar con nadie; Mateito es muy malcriado,

le quitd el habla a su tia Maritza, lo que hacia Mateito era alquilar la finca; como en
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febrero de 2015 empezaron los problemas que se les dijo que ya era suficiente; ]a“m55‘§e hizo
algin acuerdo para el pago de deuda con Nixia, nunca se le pidié un centavo; Nixia y Mate
han estado alli por ser familiares; esos cultivos actuales los tiene Mateito con :un S0cio;
el contrato era para evitar que se pusiera una prescripcién y por eso se puso a
Mate para que se encargara; ellos hicieron arreglo de planos, medidas, linderoé, también
un lote que tiene un senor Matias Jurado que ya estaba alli mucho antes, tar?nbién los
tramites de las aguas para el riego.

En la inspeccion judicial realizada al globo de terreno el perito topdgrafo del Tribunal
Juan Carlos Miranda determina que la finca #3022 y #4012 se ubican en lugar conocido
como Nueva Suiza, Corregimiento de Cerro Punta, Distrito de Bugaba, no se observan cercas
que delimiten la propiedad con sus respectivos colindantes, hay cuatro cabafas, la vivienda
principal construida de madera machimbrada, ventanas estilo francesa, techo de zinc sobre
estructuras de madera, piso estilo granito, las otras tres viviendas estilo cabanas son de
paredes de madera machimbrada, ventas de vidrio estilo francesas, techo de zin sobre
estructuras de madera, piso de concreto pulido, una area techada; galera de paredes de
madera y techo se zinc sobre estructuras de madera, una bodega de concreto y paredes de
madera machimbrada, piso de concreto rustico, techo de zinc sobre estructuras de madera;

dos viveros.

El perito de Tribunal agronomo Gerardo Saldana en su informe detalla que los globos
de terrenos son de vocacion para la produccion agricola en forma intensiva, de mediana a
pequefia escala en la actividades de horticultura, los predios estan siendo utilizados en
actividades productivas, y hay un area de las fincas en la cual no se desarrolla actividades
agricolas; dentro de los cultivos observados se encuentran repollo morado, lechuga, coliflor,
brdcoli, cebolla, papa, repollo, apio, lechuga roja, lechuga americana, zanahoria sin germinar;
existe una area de cabanas y vivienda de uso unifamiliar, invernadero estructurado de metal
para la hidroponia pero es utilizado para el secado de cebolla, dos bodegas para
almacenamiento de insumos, herramientas, otra bodega es usado como taller,
almacenamiento de madera, manejo pos cosecha; un tractor, dos bombas de fumigar, dos
“rototiler”, un surcador, una carreta y un arado de discos. Las practicas de produclcién son
eficientes en atencion a la calidad de los cultivos por su desarrollo y sanidad, el valor de la
inversion son ejemplos de que el beneficio adquirido en funcion de la actividades es al menos
satisfactorio; se utilizan sistemas de siembra para proteger el suelo de la erosion, uso de

insumos para regenerar el suelo por lo que lo hace racional su uso .
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El perito de la parte demandante ingeniera civil Katherine Montenegro Palma
determina que para la ubicacion de la finca 4012 y 3022 se procedid con los linderos,
medidas y colindantes establecidos en el Registro Publico por ser segregaciones de la finca
2988; la finca 4012 tiene 5 hectareas colinda al norte: finca de la cual se segrega, al sur;
Lambert Mantovani, al este: Rio Chiriqui Viejo, al oeste: finca de la cual se segrega, ubicada
en Bambito, Corregimiento de Cerro Punta, Distrito de Bugaba; la finca 3022 tiene 8
hectareas colinda al norte: finca de Theodoro Thypson, al sur: Finca Irene Martinez, al este:
Rio Chiriqui Viejo, al oeste: finca Theodoro Thypson; la finca 4012 tiene cerca de alambre de
puas con estacas en el lado norte, con el lado del rio no tiene cercas ni del lado sur ya que
colinda con la finca 3022, en el lado oeste es area boscosa no se ;;uede apreciar [algun tipo
de cerca. La finca 3022 en el lado sur tiene cerca que divide una servidumbre y sélo arboles
silvestres como guia. |

|
El perito de la parte demandada topdgrafo Ricardo Aguilar Gomez indica qug las fincas
3022 y 4012 se ubican en el Corregimiento de Cerro Punta, Distrito de Bugaba, ambos
predios son de vocacion agricola y el arrendamiento de cabafas, ambas fincas no estan
delimitadas entre ellas y con los vecinos por cercas permanentes, o (inico son las fronteras
naturales de plantas y zanjas; en la finca 4012 tiene cuatro cabafas para uso de

arrendamiento y una casa habitacion de vieja data, dos galeras, un rancho.

SEGUNDO: Para el suscrito es evidente que el fondo del conflicto es de indole familiar por
razén del vinculo entre la demandante Nixia Damaris Bosquez Espinosa de Fistonic
esposa del difunto Matij Fistonic y los representantes de la sociedad Otok Hvar, Inc en la
persona de Enis Beros Fistonic de Garrido y anteriormente Maritza Fistonic (hermana de
Matij Fistonic) como lo reconocen todos los testigos y las mismas partes, siendo que Ia
demandante reclama un derecho de uso de ambas fincas desde el aho 1997 (en vida de su
esposo quien era el propietario de ambas fincas hasta 2001 cuando las vende a OTOK HVAR,
INC) y la empresa demandada sostiene que la presencia de Nixia de Fistonic ha sido un acto
de mera tolerancia precisamente por los vinculos familiares que existen entre la familia
Fistonic Bosquez y Beros Fistonic desde muchos afos (se deriva de /a declaracion de Enis
Beros porque la contestacion de la demanda fue extempordned), prueba de ello son las
fotografias aportadas en las cuales se observa la presencia de ambas familias en reuniones
familiares, porque la anterior representante legal de OTOK HVAR, INC era Maritza Fistonic de
Beros hermana de Matij Fistonic esposo de Nixia Bosquez y ahora es Enis Beros Fxftonic de

Garrido su hija, por tanto, sobrina de Matij Fistonic. |
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El tema central en este conflicto es si la ocupacion y presencia de Nixia Damaris
Bosques de Fistonic en las fincas ha sido con animo de dueio y no por mera tolerancia de de
la sociedad del cual depende el reconocimiento del derecho de adquirir por prescripcion
adquisitiva de dominio, en este aspecto el Tribunal debe valorar los dichos de los miembros
de la familia que son exclusivamente los que tienen pleno conocimiento de las circunstancias
que motivan el conflicto (Mivia Bosquez de Fistonic y Enis Beros de Garrido).

Observamos que los testigos de la propia demandante Rosemary, Adaias, Berenice,
Alexis, Alvino y Alejandro son contestes en tener conocimiento del parentesco entre Nixia por
intermedio de su esposo Matij Fistonic y Maritza Fistonic quien a su vez es la tia de los hijos
de Nixia; también se evidencia en las fotografias familiares aportadas la existencia de
comunicacion familiar (fs.409-412) y es que si bien Nixia Bosquez expresa que desconocia
que su esposo hubiese vendido las fincas, no encuentra una explicacion convincente que
pretenda afirmar su posesion y animo de duefa de las fincas desde 1997 cuando
precisamente para esa fecha su esposo Matij Fistonic realizaba prestamos hipotecarios de las
fincas 3022 y 4012 como dueio de las mismas, pero a su vez Nixiz afirma ser ella la que
ejercia el animo de duefio; si tal afirmacién era cierta lo l6gico es que su esposo le traspasara
las fincas y es que no tiene sentido que su esposo Matij Fistonic estuviera realizando
transacciones bancarias si las fincas eran de su esposa.

|

Los testigos son claros en sefialar que para ellos tanto Nixia como su esposo Matij eran
los encargados de cultivar las fincas y los ubican en un tiempo pasado antes de su
fallecimiento y ello es ldgico porque la presencia de Nixia era en calidad de esposa de Matij; y
luego del fallecimiento igualmente la ubican en la finca, no obstante de sus dichos lo que se
percibe es una consecuencia ldgica de sus conocimientos, si fallecid Matij Fistonic Nixia como
esposa es la duefia y por eso esta alli en las fincas; es claro que los testigos no debieran
tener conocimiento de las transacciones de Matij Fistonic con su hermana Maritza Fistonic (s/
la propia esposa Nixia dice que no sabe nada de venta de fincas), ello es un aspecto que
resulta ajeno al conocimiento de un tercero; y es que resulta incongruente que Nixia afirme
ser la duena de las fincas desde 1997 pero sin tener documentos o en el evento de que
fueran derechos posesorios segun su saber, que haya iniciado tramites en la antigua Reforma
Agraria para adquirir titulo de dominio (pero /as fincas se identifican como cabaiias Fistonic
con el apellido del esposo no. el apellide de ella, luego entonces, si las fincas son de Nixia
desde 1997 debieron estar identificadas con su apellido). En este punto debemos precisar
que en la demanda se invoca un justo titulo que ni siquiera fue aportado al proceso, luego
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entonces, si no hay ese medio idoneo de prueba no se puede pretender Una ptescnpcuon con
justo titulo, recordando que este requisito es para la prescripcion ordmana de 10 aﬁos la

extraordinaria no requiere tal requisito; sobre el primer aspecto resaltamos esta opmlon de la
Corte Suprema de Justicia. |

"MARIA DE LOS SANTOS DE SERRANO RECURRE EN CASACION
EN EL PROCESO ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO QUE LE SIGUE A OSCAR BONILLA Y OTROS. PONENTE:
OYDEN ORTEGA DURAN. PANAMA, TREINTA (30) DE AGOSTO DE
DOS MIL DOCE (2012
En tal virtud, la Sala debe valorar este aspecto atendiendo los
estrechos lazos familiares existentes entre quien ostentaba Ia
propiedad en aquel momento (tio) y quien alega el ejercicio
posesorio (sobrina), pues, en estos supuestos, la validez del
"factor posesorio” debe ser evaluada sin prescindir de dicha
ondicion — de  familiaridad,”  debiendo  considerarse
cuidadosamente este elemento de consanguinidad, en razon a los
importantes efectos de confusion que tales vinculos pueden
produci;, especialmente, ante la existencia de 'actos puramente
facultativos y de mera tolerancia” a los que se alude en el articulo
417 del Codigo Civil.

En esta clase de controversias relativas a la realizacion de 'actos
posesorios” sobre predios en disputa, ocurre en algunas
ocasiones, que en la deposicion de los testigos éstos introducen
en su narrativa, porque asi lo perciben, algunos ingredientes que
pueden inducir a confusion o error de interpretacion respecto a la
real existencia y validez de una "actitud de posesion” ejercida por
familiares del propietario del inmueble, a efectos de justificar con
hechos la propuesta de quien pretende prescribir:

Cuando existen vinculos de esta naturaleza entre quien
pretende adquirir un inmueble y su propietario , los
Tribunales deben atender este tipo de Procesos con
razonable prudencia, por las caracteristicas de los
elementos que rodean la ejecucion de las tareas
realizadas dentro del predio, pues, a criterio de los
terceros que observan algunas prdcticas o labores
agricolas ejecutadas por los familiares del propietario, es
comun estimar que tales labores bien pueden constituir
actos de colaboracion de un miembro de la familia hacia dicho 1
propietario.

Tambien puede ocurri; pues, los testigos no tienen por qué saber;
gue el duerio de la propiedad bien pudo haber dispensando su
utilizacion a tales parientes, en caracter de '"actos puramente
facultativos y de mera tolerancia’, que al tenor de lo establecido
en el articulo 417 del Codigo Civil, 'no pueden servir de
fundamento a la adquisicion de la posesion legitima por parte de
la que persona que los ejecuta con el consentimiento del
poseedor."
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De manera que ante situaciones como las que se imaliztmf:’.i
y tal como lo ha establecido en distintas ocasiones esta -
Sala Civil, lo importante es atenerse al elemento

intencional.”

Es asi que el articulo 157 del Codigo Agrario establece que los actos ejecutados por
consentimiento o por mera tolerancia del duefio no serviran para la prescripcion ni confieren
posesion agraria, siendo que en el presente caso a juicio del Tribunal hay concur‘rencia de
circunstancias que orientan a que entre las partes en conflicto precisamente por el vinculo de
familiaridad dispensado entre ambos y que si bien el demandado es una persona ijun'dica 0
sociedad andnima, no es menos cierto que las personas naturales ya sean élirectivos,
representantes legales, si ostentan un vinculo de familiaridad para con la demandgnte Nixia
Bosquez de Fistonic y ella tiene pleno conocimiento de tal aspecto, aunado a ello, es
precisamente estos aspectos de familiaridad los que surgen en los manejos de sociedades
anonimas las cuales estan conformadas por un mismo nucleo familiar las que originan que
sus actuaciones tengan un fin familiar y no necesariamente bajo la ficcidon juridica de
sociedad andénima o persona juridica como actla en el giro normal de sus actividades
economicas, tanto es asi que en las comunidades pequefias se identifican mas a las personas
naturales como los duefos de una determinada sociedad que saber quienes son los
accionistas de las empresas porque al final es un mismo nicleo familiar (padres, esposa,

hijos,nietos, sobrinos, hermanos, tios).

Sobre el aspecto de la mera tolerancia en materia de prescripcion adquisitiva de
dominio la Sala Primera de lo Civil de la Corte Suprema de Justicia a destaca con principal

elemento a considerar asi:

“TRINIDAD MURNOZ RODRIGUEZ RECURRE EN CASACION EN EL
PROCESO ORDINARIO DE OPOSICION A LA SOLICITUD DE
ADJUDICACION DE TERRENO CONTRA JOEL ANTONIO MIRANDA,
DAVID FERNANDO DE LEON Y GILBERTO LUIS MUNOZ.
PONENTE: HERNAN A. DE LEON BATISTA. PANAMA, VEINTISIETE
(27) DE DICIEMBRE DE DOS MIL DOCE (2012).

De manera que, si su permanencia en €l sitio, devenia de /a
relacion familiar, nunca podria afirmarse que el mismo tuviera
derecho a la posesion que afirma tener sobre el terreno en
cuestion, por lo tanto no se configura la vulneracion de los
articulos 417 y 430 y demas sefialados por el recurrente, o que se |
haya perdido la posesion seqgin lo establecido en el 446 del |

Cddigo Civil.
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Sobre aspectos como el que nos ocupa, ya la Sala ha externado, =, .
sequn lo que se reproduce: Veamos. T
"Comparte la Sala el criterio expresado en /a sentencia atacada en
relacion con los testimonios que se dicen mal valorados. Es
propio de los actos de simple tolerancia que ni el que los
ejecute tenga el animo o la intencion de propietario, ni el
qgue Jos tolera o permite lo haga para desprenderse de sus
derechos. Tales actos, en suma, ni dan ni quitan ningun
derecho. De alli que, como lo expresa MANRESA, muchas veces
le corresponde a los jueces apreciay discrecionalmente en cada
caso, cuando se estd en presencia de actos de mera tolerancia y
cudndo en actos que significan verdadero abandono del derecho
por parte del duerio. Muchas veces -y esta parece una de esas
oportunidades-, se hace indispensable medir el caracter del acto o
de /a actuacion atendiendo a la voluntad de ambas partes, porque
serd la voluntad de quien desarrolla o ejerce la supuesta posesion,
conjuntamente con la voluntad de quien la soporta, lo que
configure o no la existencia del derecho. Asi, si el duerfio de un
fundo, como ya se ha dicho, permite a un tercero ciertos actos por
mera cortesia, por motivos de trabajo o por razones de
parentesco, no es de suponer que se hayan abdicado derechos en
virtud de haber soportado la realizacion de tales actos. Asi mismo,
quien se haya limitado a aprovechar esa cortesia o las facilidades
que se le brindan en razon de los /azos de parentesco o de trabajo
que con €l tenga el propietario, carece del animus domini
necesario para confirmarlo en un derecho nuevo como seria el de |
la propiedad reivindicada con fundamento en la prescripcion
adquisitiva.” (JORGE LUIS DE PUY GARCIA RECURRE EN
CASACION EN EL PROCESO ORDINARIO QUE LE SIGUE A
ANDRES FERNANDO DE PUY FARRUGIA, SUCESION DE ANDRES
FERNANDO DE PUY FARRUGIA O SUCESORES DE ANDRES
FERNANDO DE PUY FARRUGIA. ELIGIO A. SALAS. VEINTINUEVE
(29) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL (2000). )

Por lo tanto, el hecho de gque el demandante haya realizado actos
meramente tolerados por los duerios del fundo, no le otorgan e/
derecho de posesion que se abroga.”

Del andlisis de lo actuado en el proceso el Tribunal considera que los elementos
probatorios son insuficientes para conceder la pretension, ello en razén de que uno de los
elementos indispensables en materia de prescripcion adquisitiva de dominio de una finca es
que se realice con dnimo de duefio y su ocupacion o tenencia no sea por actos de mera
tolerancia o consentimiento de su propietaria; a juicio del Tribunal se ha demostrado que la
presencia y ocupacion de la demandante ha sido por razones familiares entre ella y la

sociedad que esta representada por parientes de quien era su esposo y su hijo.

Cierto es que con la inspeccién se demuestra el uso agricola de la propiedad, hay
cultivos, pero que haya sido eficiente y rentable econdmicamente durante el tiempo que
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indica la demandante Nixia Bosquez de Fistonic ha estado usando las fincas es un hecho
incierto porque no hay una informacion contable sobre ingresos y gastos; vy si la intensién
era llegar a un acuerdo con Otok Hvar sobre las deudas, no obstante en razon del tiempo
transcurrido ya se debia contar con un capital de reserva precisamente para un acuerdo
monetario bajo la premisa de que las fincas han estado generando ingresos suficientes que
permitan una capitalizacion (18 afios de uso).

Luego entonces surge la interrogante del porque OTOK HVAR INC.,, cancela la suma de
B/67,388.63 que tenia su esposo Matij Fistonic en el afio 2001 y en donde estaban
hipotecadas las fincas, si ya para esa fecha Nixia Bosquez ha expresado en esta demandada
que se consideraba duefa de las fincas; lo que se pretende ahora con esta ambivalencia es
que Otok Hvar Inc., haya pagado esa suma de dinero para que con el transcurrir del tiempo y
en la actualidad Nixia Bosquez de Fistonic se beneficie como duefia de las fincas por medio
de la presente prescripcion adquisitiva; las partes tienen pleno condcimiento de que es un
conflicto familiar, ello porque Nixia Bosquez de Fistonic se pretende beneficiar del pago de la
deuda que hizo Otok Hvar Inc., en 2001 y argumentando que desconocia tal hecho que hizo
su esposo y a su vez la familia Beros Fistonic y Beros Garrido integrantes de Otok Hvar, Inc.,
le han permitido por mas de diez aios luego del fallecimiento de Matij Fistonic, usar las fincas
en las actividades agricolas.

Si bien la demandante argumenta el ejercicio de actos posesorios con animo lde dueno
de la propia declaracion se evidencian contradicciones en su real interés ya que indica ser la
propietaria incluso en vida de su esposo quien era el titular registral de las fincas, jpero que
curiosamente ella no hizo tramites para legalizar esa titularidad que ahora reclama,“tampoco
hay documentacion contable que establezca la realidad y manejo econémico ni de la parte
agricola ni de lo que se identifica como cabafias de alquiler (ese orden administrativo que
debe darse en una actividad medianamente seria no se suple con /a simple presentacion de
diversas facturas sin orden alguno y casi que al azar);, pero se expresa tener mas de 18 anos
de estar. ocupando las fincas y la realidad da cuenta que era su esposo quien pedia
préstamos a los bancos (7o éelld); que en la misma certificacion de! Registro Publico de la
finca #3022 consta que la persona de Matias Jurado también reclama una porcion de 2
hectareas de dicha finca desde el afio 2009 en contra de OTOK HVAR, INC., sin embargo,
no consta algln escrito o argumentacion en el cual ella se haya opuesto a esa pretension, sin
embargo, al consultar la pagina web del Registro Plblico se detalla que hubo una transaccion
entre OTOK HVAR, INC. y Matias Jurado para que adquiriera un globo de terreno de
5,190.52 mts2 y que fue aprobado mediante auto no.682 de 20 de julio de 2015 emitido
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por el Juzgado Quinto del Circuito Civil de Chiriqui, es decir, quien estﬁi(o alkfrente de esta «—

reclamacion judicial fue el propietario OTOK HVAR, INC., y no Nixia Bosédgz dje' ’éistbnic en
razon de ser eila la que se considera como duefia de toda la finca 3022 (y en 5[/ demanda no
hizo referencia a un hecho que debia ser de su pleno conocimiento), tampoco ha cuestionado
o consta que ella haya realizado gestiones para impedir que OTOK HVAR, INC,, réaiizara la
gestion de concesion de agua como titular registral para uso de las fincas 3022 y 4612 en el
afio 2012 (fs.190) |

|

Al respecto se ha pronunciado la Corte Suprema de Justicia en aquelios casos donde
no queda debidamente acreditado el cumplimiento de los requisitos para adquirir la
propiedad.

"NOEMI JAEN DE DE LEON RECURRE EN'CASACIéN EN EL
PROCESO ORDINARIO DE PRECRIPCION ADQUISITIVA
QUE LE SIGUE SILVIA SANCHEZ AGUILAR. PONENTE:
HARLEY J. MICTHELL D. PANAMA, VEINTIUNO (21) DE
ABRIL DE DOS MIL NUEVE (2009).

Esta Sala ya se ha pronunciado respecto a la obligacion que tienen
los tribunales al declarar la existencia de la prescripcion
adquisitiva, sobre todo cuando se trate de fincas que se
encuentran inscritas, como es &l caso de la sentencia de 18 de
diciembre de 2001, cuando sostuvo:

Mucho cuidado han de tener los tribunales al declarar la existencia
de la usucapidn, fendmeno extrarregistral que tiene en su contra
la presuncion de posesion legal en el propietario inscrito (articulo
605 del Codigo Civil),_y nan de declarar la existencia de la
usucapion cuando se compruebe, libre de toda duda, la posesion
por el término legal de la propiedad usucapida. Si existen audas
en el expediente, deben los tribunales declinar la pretension de
prescripcion adquisitiva entre otras razones, por lo dispuesto en el
articulo 605 del Cédigo Civil, gue la Sala se permite transcribir:

"Articuio 605. La posesidn de los derechos registrados se prueba
por la nota del respectivo registro, y mientras esta posesion
subsista, no sera admisible ninguna prueba de posesién con que
se pretenda impugnaria.” (Lo subrayado es de la Sala).”

TERCERO: Tampoco ha centribuido en esta materia la intervencion del tercero coadyuvante
Mate Fistonic Bosquez hijo de Nixia Bosquez de Fistonic, de quien resulta es el demandado
en otro procese promovido en su contra por OTOK HVAR, INC., y que se tramita en este
Juzgado donde se debate la existencia entre las partes de un contrato de arrendamiento y
que como bien dice la representante legal de Otok Hvar, Inc.,, la intension de dicho

documento era precisamente que nc se argumentara una prescripcion adquisitiva o que se
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abandona las fincas.

Y es que Ia pretension del tercero en cuanto a que se declare la nulidad del contrato
de arrendamiento que se presenta en la prescripcion por el demandado, se debate en el
expediente principal entre ellos mismos, en el cual se adelantaron las diligencias
correspondientes, luego entonces, no resulta viable pretender debatir dos veces el mismo
tema y menos por via de la terceria coadyuvante, porque precisamente, los testigos que
aporta el tercero estaban dirigidos a debatir si para la fecha en que dice que se firma el
contratc estaba en Panama o no y eso es lo que ya los mismos testigos declaran en el
expediente entre Otok Hvar Inc., y Mate Fistonic; y es que debemos precisar que el tema
central de la prescripcion es el ejercicic de actos posesorios de naturaleza agraria cumpliendo
con los requisitos legales pertinentes y ese ha sido el analisis, no si es falso el documento de

ur: contrato de arrendamiento porque eso es objeto de un proceso diferente.

Ante esta realidad considera este juzgador que la parte actora no ha iogrado acreditar
su pretension, obiigacion que le era imputabie conforme lo dispone el articulo 784 del Cddigo
Judicial, prueba de ello es que los elementos probatorios allegados hasta el momento no
permiten considerar que cumple con el animo de duefio en cuanto a la ocupacion que
reclama ha ejercido por mas de 18 anos, elemento indispensable para la prescripcion
adquisitiva de dominio, por consiguiente, se impone negar la pretension de la parte actora
con imposicion de costas previstas por los articulos 1071 y 1078 del Codigo Judicial en
consideracion a la cuantia de la demanda.

PARTE RESOLUTIVA

Por lo antes expuesto, el suscrito JUEZ PRIMERO AGRARIO DE LA PROVINCIA
DE CHIRIQUI-, Administrando Justicia en Nombre de la Republica y por Autoridad de la
Ley; DENIEGA la pretension de prescripcion adquisitiva de dominio de predio agrario
promovida por NIXIA DAMARIS BOSQUEZ ESPINOSA DE FISTONIC en contra de

OTOK HVAR, INC. SE DECLARA NO PROBADA la pretension del tercero coadyuvante
MATE FISTONIC BOSQUEZ.

Se fijan costas a cargo de NIXIA DAMARIS BOSQUEZ DE FISTONIC por la suma
de TREINTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y CINCO BALBOAS (B/35,175.00) a
favor de OTOK HVAR, INC., por ejecutoriada la sentencia cuenta con el término de seis dias
para cancelar las costas judiciales.
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Se levanta la medida de anotacion de la demanda en el Registro Publico segin auto

no.709 de 13 de octubre de 2017 y comunicada mediante oficio No.663 del 13 de octubre de

2017; y la anotacidn de la demanda ordenada mediante alito n0.404 de 21 de abril de 2015 y .

oficio no.404 de 5 de mayo de 2015 del Juzgado Segundo del Circuito de Chiriquf, Ramo Civil
en virtud de que la Sala Primera de lo Civil de la Corte Suprema de Justicia de Panama
mediante resolucion del 18 de julio de 2017 declara que corresponde al Juzgado Primero

Agrario de la Provincia de Chiriqui el conocimiento del proceso de prescripcién adquisitiva de
dominio.

Una vez sea ejecutoriada esta resolucion se ordena el archivo del
expediente dentro de los de su clase previa anotacion de su salida en el libro

respectivo, se ordena agregar el cuadernillo del tercero coadyuvante al principal.
|

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 1678, 1679, 1696 del Cédigo Civil; Articulos 461,
463, 464, 475, 780, 781, 783, 784, 832, 834, 917, 980, 982, 983, 986, 990, 991, 1071, 1078
siguientes y concordantes del Cadigo judicial. Articulos 150, 151, 157,158 del Cddigo Agrario
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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LICDO CARLOS MANUEL WILSON CASTILLO
JUEZ BRIMERO AGRARIO DE LA PROVINCIA DE CHIRIQUI

. LICDA. ROSEMARY CEDENO GONZALEZ. 7
SECRETARIA JUDICIAL
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